MUN!CIF‘ALIDAD DE
LOS ANGELES

F.:18579 - 16.

Aprueba contrato de arrendamiento que se
indica.

LOS ANGELES, 30 de noviembre de 2016.

DECRETO N° 3.994.. [/ VISTOS estos antecedentes:

a)

b

—

El Ord. N°2.572 de fecha 29 de noviembre de 2016, del Director de la Direccién de
Administracién y Finanzas, mediante el cual envia el CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, suscrito con fecha 12 de octubre de 2016, entre Ila
MUNICIPALIDAD DE LOS ANGELES y la INMOBILIARIA FUERZA DEL SUR
LIMITADA, para su aprobacién mediante el respectivo decreto alcaldicio,

Las facultades que me otorga la Ley N° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades, cuyo texto refundido fue fijado por DFL N° 1, del Ministerio del
Interior, de fecha 09.05.2006, publicado en el Diario Oficial el 26.07.2006,

DECRET O:

LIMITADA R.U.T. N°76.685.520-2, representada legalmente por don Enrique Alberto
Veloso Schlie, del inmueble ubicado en calle Valdivia N°123, de la comuna de Los
Angeles, por el monto mensual de 174,53 UF.

- DECLARASE que los gastos que se deriven del cumplimiento del contrato que por este

decreto se aprueba, seran solventados con cargo al presupuesto Municipal vigente,
Anétese, comuniquese, dese copia y archivese.
FDO: ESTEBAN KRAUSE SALAZAR, Alcalde, JORGE MELLADO HIDALGO,

Secretario- Municipal. Lo que transcribo a Ud. para su conocimiento y fines
pertinentes.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTRE

INMOBILIARIA FUERZA DEL SUR LIMITADA

\\

10

ol MUNICIPALIDAD DE LOS ANGELES
12

13

., REPERTORIO N° ROAD- Mo

15 EN LOS ANGELES, Republica de Chile a doce de Octubre del afio dos mil
16 dieciséis, ante mi DENIS MARTIN CARRASCO, abogado, Notario Publico
17 de Los Angeles y su territorio jurisdiccional, suplente de la Titular dofia
18 MARIA ANTONIETA CARRILLO FLORES, con oficio en calle Lautaro
19 trescientos sesenta y uno, de esta ciudad, nombrado por Decreto nimero
20 ciento setenté y siete, de fecha veintiséis de Septiembre del afio dos mil
21 dieciséis, del Primer Juzgado de Letras de esta ciudad, protocolizado con
52 fecha tres de Octubre del afio dos mil dieciséis, bajo el numero mil
23 cuatrocientos cuarenta y dos, Repertorio numero tres mil ochocientos
24 ochenta y seis guion dieciséis, comparecen. don por una parte la sociedad
»5  “INMOBILIARIA FUERZA DEL SUR LIMITADA” sociedad del giro de su
26 denominacion, rol Unico tributario setenta y seis millones seiscientos
27 ochenta y cinco mil quinientoé veinte. guién dos, representada legalmente
25 por don ENRIQUE ALBERTO VELOSO SCHLIE, cédula nacional. de
25 identidad cinco millones éiehtd-setenta y nueve mil ciento nueve guidn seis,

30 quien declara ser abogado, casado, ambos con domicilio en Valdivia

31 numero ciento veintitrés de la cxudad de Los Angeles, en adelante también




la Arrendataria”, los COmparecienteg mayors

Su identidag Con las cédujas Citadas y

ia otz parte MUNICIPALIDAD

Derecho Publicc, Rol tnico

tributario NUmero Sesenta y nueve millories cienio setenta mil cien Guion K,

répresentada POr su Alcalde (s) dorig Michelie Viilagran Salazar, chilena,

~

Casadg, Abogado, cedula de identidad nlmere doce miliones Quinientos

domiciliadog €n Valdivig nimero ciento quing

S de edad Quienes acreditan

eXberen que han convenido g
L] q

Siguiente. contrato de arrendamiento, el cual hg sido debidamente

aulorizado Mediante g Decreto Afcaidfciq nimero tres mil trescientos

-0chenta y siete ge fecha cuatro ge octubre de dos mj; dieciséis: PRIMERQ.

La sociedaq "INMOBILIARIA FUERZA DE( SUR LIMITADA” €s duefia de

Un inmueble ubicado €n calle Valdivia ndmero cientg veintitrés, de la ciydag

de Los Angeles, denominado “Edificio Cbrporativo", que seguln sus titylos

trescientos setenta y cuatro, nimero fres mi ochocientos Sesenta vy treg
SN el Registro de Propiedad del afio dog mil sejs, del Conservador de
Bienes Raices de Los Angeles, Ej inmueble figura en el rol de avaltio de
'2 comuna de Los Angeles, bajo e ndmero setents Y Uno guién dos y se
Sncuenira al dig en el pago de |as contribuciones a |os bienes rajces :
SEGUNDO: Por ¢ presente instrumento | 5 Arrendadora viene en dar en
arrendamiente a I MUNICIF’ALIDAD DE LOS ANGELES, la que a traves
de su Alcalde (s), acepta Para sj, ios siguientes bfenes inmuebles: UNO)

El tercer y Quinto Piso del “Edificio Corporative” ubicade en calle '_*:".a‘}'i_i-‘f’éi_

—

<
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e ciento veintitres de Los Angeles, de ‘una superf icie aproximada de
tresmentos ochenta y cinco y trescientos ochenta y tres metros cuadrados
?m respectivamente. Se deja constancia que el tercer y quinto piso del

TE gt 4_ inmueble tiene acceso directo por ascensor; DOS) Cuatro estacionamientos

w

dentro del “Edificio Corporativo®’, singularizado precedentemente.
6 TERCERO: La renta mensual convenida por las partes, serd la cantidgd en
7 moneda nacional equivalente a .Wﬁnm
8 Unidades.de Fomento. En__casp de renovacion de 'qontratb, el monto a

3 pagar mensual sera el equivalente a esta Ultima cifra. Para todos los
10 efectos de este contrato, se estard siempre al valor de la Unidad de
= 11 Fomento al dia de giro del cheque respectivo o de inicio de la transferencia
‘12 electronica de fondos. Si dicha unidad desapareciese, se usara la unidad
13 de actualizacion que la reemplace y én defecto de ésta, el valor en moneda
14 nacional de la ultima renta pagada, la cual se reajustara semestralmente
15 segln la variacién del indice de Precios al Consumidor del respectivo
16 semestre inmediatamente precedente. CUARTO: La renta se pagara por
17 mensualidades anticipadas, contra la enitrega de recibo de arriendo o
18 factura exenta emitido por el arrendador y visado por el Administrador
19 Municipal, dentro de ids diez primeros dias habiles de cada mes, mediante
20 cheque a nombré de Inmobiliaria Fuerza del Sur Limitada, que debera ser
21 retirado en Tesoreria Municipal, por el representante legal del arrendador o
22  transferencia electrénica en la cuenta corriente nimero cero seis guion cero
23 cero nueve dos dos guion cero, del banco BICE. El pago efectuado de la /
24 forma ﬁrecedentemente indicada, exime de responsabilidad al arrendatario

25 vy por cumplida la obligacién de pagar la renta de arriendo pactada. En caso

26 de retardo en el pago de la renta de arriendo por parte del arrendatario, el
27 arrendador debera requerirlo por escrito para constituirlo en mora. Las
28 rentas en mora devengarén el interés maximo convencional. Si el retardo
29 en el pago de la renta excede de dos meses, sera motivo plausible para
30

poner fin al contrato de arriendo. Atendido a que este contrato debe ser
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diTendatario de Cualquier interés POr morz gie seNere el retargg del primer

mes de arriendo. Conjuntamente con faciyra exen

13 0 recibg de arriendo
, el arrendador adjuntars Para sy’ pago
factura exents POr Ios montos cbrrespo’ndientes al gasto mensual ge

fa que Ig Compariia de
electricigag gira, y en relaciéon con los "esultadosg

Inmueble Singularizago ©n el nimero yng de lz clausula Primera. Deg igual

factura SXenta por g monto
_~OTrespondiente al pago de los gastos CoMmunes que incluiran e Consumo
de agug potable. QUINTO: En garantia dgj CUmplimiento del contratg de
arriendo v de los dafios o Perjuicios que por Culpa de| arrendatario o gyg

dependientes S€ Causen g | Propiedad dagg N arriendo o 3 Jog bienes da|

€ Pago de ja Primera renta de arriendo, Previo acto admfnistrativo que
apruebe g Presente Contrato y g reéspectivo Pago, bajo [as Mismas
“'r 'diciones Senaladas en la clausula Precedente, |4 garantia serz
'exc!usivamente Para cubrir |og dafios y deterioros que por Culpa de|

arrendatarip o SUS dependientes $€ causen gj inmueble o a los bienes

ceberd ser devuelta POr el arrendador al afrendatario en forma integra o
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“hamonal de la tltima renta pagada, la cual se reajustara semestralmente
segun la variaciéon del indice de Precios al Consumidor del respectwo
semestre inmediatamente precedente. El sélo retardo en la devolucion de
la garantia, devengard el interés maximo convencional. SEXTO: Los
inmuebles objeto del presente contrato, seran exclusivamente destinados al
funcionamiento, de oficinas de las direqciones que la arrendataria depida.
Queda expi‘esamente prohibido al érrendatario subarrendar o ceder de
cualquier forma todo o parte del inmueble, o d_estinarlq a otro objeto que el

indicado, salvo acuerdo de las partes. SEPTIMO: El plazo de vigencia del

presente contrato serd de dos afios y comenzara a regir el dia uno de

Octubre de dos mil dieciséis y expirara el tremta de septiembre de dos mil

dieciocho. El plazo se entendera prorrogado en forma automat!ca por una
i oA

M un p!azo de SE]S meses, fa ‘menos que aiguna de las partes
dé aviso a la contraria por lo menos con sesenta dias corridos de
antelacion al término del respectivo plazo, mediante aviso escrito entregado
a través de una notaria de la ciudad. OCTAVO: Se le prohibe al
arrendatario ejecutar obra alguna en la propiedad sin previa autorizacion
escrita del arrendador, salvo que atendida la naturaleza de la obra la no
realizacion de la misma impida utilizar el inmueble para el fin que fue
arrendado. Sin perjuicio de lo anterior, las mejoras hechas en él inmueble
con o sin autorizacion, que no puedan separarse de €l sin detrimento de la
propiedad quedaran en beneficio del arrendador, salvo pacto escrito en
contrario. NOVENO: En arrendador declara que el inmueble se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién o litigio asegurando al arrendatario, el
goce pacifico y tranquilo del mismo, excepto hipoteca de primer grado
inscrita a fojas dos mil setecientos cincuenta y tres, nimero ochocientos
sesenta y cinco del Registro de Hipotecas y Gravamenes del afio dos mil
siete a favor del Banco BICE vy prohibicic’m a fojas tres mil doscientos
cuarenta y cinco, nﬂmerb_mil treinta y tres del Registro de Interdicciones y

Prohibiciones de Enajenar del afio dos mil siete, a favetﬁek@anco BICE
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Los Angeles, asimismo,

declarg que no existen deudas Pendienieg N relacién gj inmueble Sez por

Cualquier Concepto, €N especial en relacion oon ias cuentag de Servicios

Dasicos como Jug, agua, gas, gastos c‘omunes_, contribuciones Y extraccion -

de basyrz. DECIMO: Seran motivos Plausibles para que ¢ arrendador

desahucie en arrendamfento, los Siguientes: a} Siel arrendatario se atrasa

€1 e pago de la renta.-b) gj utiliza |5 Propiedad Para un fin distinto g

‘ndicado en este Contrato o |g subam‘enda O Cede todo o parie de |3

Fropiedad sin Consentimientq escrito de| aIrendador.-c) g POr culpa de g o

10 repara 3 gy Costo, Cualquier desperfecto CCasionado Por ef uso Culpable
de &l o sys depéndientes.—e) Si se atrasa Mas de dos Mmeses en g Pago de

ios Consumos de Servicios bésicos—#uz, agug, gas, o Qastos Comunes s;j jos

hubiere.-f} Si hace Variacionesg g la Propiedzd sin consentimiento del

arrendador. UNDECIMO: El arrendagor tendra iz facultad de inspeccionar
_-__—-___-'-'-‘—- i -
la propiedag arrendads Cuando lo estime Conveniente, Siempre Y Cuando no
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- su incumplimiento dara derecho al arrendatario a poner término anticipado

o rescision- al. contrato de arriendo, Ias siguientes: a) _IEntregar al
arrendatario el inmueble arrendado en condiciones de ser usado para los
fines del arriendo.- b) Mantener.la propiedad y fodas sus dependencias €
Infraestructura en el estado de servir para el fin que ha sido arrendada.
Esta Obligacién consiste - en hacer durante el arriendo todas las
reparaciones ne_ﬁesarias. a excepcion _de !as_ locativas, ‘ las cuales
corresponderan al arrendatario. Sin 'perjui_bio de lo anterior, el arrendador
estara obligado a las reparaciones !ocativés si los deterioros que las han
hecho necesarias, provinieron de fuerza mayor o caso fortuito.-c) Librar al
arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa
arrendada. El arrendador es obligado a reembolsar al arrendatario el costo
de las reparaciones indispensables no locativas, que el arrendatario hiciere
en la cosa arrendada, siempre que el arrendatario' no las haya hecho
necesarias por su culpa, y que haya dado noticia al arrendador lo mas
pronto para que las hiciese por su.cuenta . Sila noticia no pudo darse en
tiempo, o si el arrendador no iratd de hacer oportunamente las
reparaciones, se abonara al arrendatario su costo razonable, probado la
necesidad.- d) Manteher al dia el pago de las contribuciones de bienes

ralces del inmueble objeto de este contrato. DECIMO SEXTO: El

arrendador se compromete a pagar oportunamente las contribuciones e
impuestos territoriales por la propiedad arrendada, manteniéndolas al dia,
facultando al arrendatario a exigir los correspondientes recibos de pago
cuando lo estime pertinente, para proceder a la cancelacién del mes de

arriendo  correspondiente. DECIMO SEPTIMO: El arrendatario se

compromete a solicitar cuando y ante quién corresponda, el respectivo
salvo-conducto. DECIMO OCTAVO: Igualmente, se

le prohibe al
arrendatario instalar artefactos a gas sin ductos de evacuacion, asumiendo
las responsabilidades que genera la transgresion a lo sefialado. DECIMO
NOVENO: Forma parte integral de este contrato.dearfendo, el acta de
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© Ge la propiedaq arrendada por 8st2 acto, VIGESIMO: En relacign

CSCientos Cuarenta y cinco Nlmero
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! i ntos vein_r'..fd;'ns mil trescientos Setenta
» ©8sado y dofig MACARENA SCLEDAD GARCIA MOREIRA,

Chilena, ingenierg comercial, cgdyla de identigad nlmero oghg millones

uion cuatro, casada ambos en
rep.resentacién, Segun se acreditara qgj BAnCo BICE, Sociedad andnima
-~ bancariz rg tnico tributario nUmero noven:a Y siete millones ochenta mj|
z H_;guién K. todos domiciliados en lLos Ar;ge!es, calle Avenida Alemania
> Nimerg mil cientg cinco, los COmparecientes mayores de edad, Quienes

= acreditan gy identidag con las céduylas respectivas Y €Xponen; Por el

Presente instrumento don GUSTAVO ALEJANDRO CRuz FRANZAN| y
defia MACARENA SOLEDAD GARCIA MGRE!RA, enla representacién en
que comparecen del Banco Bice, vienen en autorizar €Xpresamente |5
Celebracign dej Contrato de arrendamiento Sobre g] inmueble de que da
Cuenta g Presente Contrato. |5 pérsorzers’a_ de dofia MICHEL £
VILLAGRAN SALAZAR Para representar 5 la MUNICIPALIDAD DE
L ANGELES, consta de Decreto Alcaldicio (D.AFF) Nimerg
Novecientps Cuarenta y yng de veintiuno de Septiembre de cos mij

diecisgjs. Asimismo, la 'épresentacign de don ENRIQUE VELOSsOo
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1U8Ve guidn doce. Los documentos NO se insertan POT ser conocidos de las

pares, VIGESIMO SEGUNDO: Para todos Jog efectos legales derivados
' .

del presente Contrato, |as partes fijan sy domicili
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¥, Angeles y se someten desde ya a la jurisdiccion de sus Tribunales de

J?/z Justicia. VIGESIMO TERCERQ: Se faculta al portador de copia autorizada

3 de la presente escritura, para requerir y firmar las inscripciones,
4 subinscripciones y anotaciones que sean procedentes. Asi lo otorgan y en
5 comprobante, previa lectura, y en sefial de aceptacion, los comparecientes
6 lo suscriben. Minuta redactada por la abogado dofia Claudia Contreras
7 Henriquez.- Asi lo otorga y en comprobante previa lectura, firma vy ratifica lo

8  expuesto con la Notario que autoriza.- Se dio Copias y anotd en el Libro de
9  Repertorio con el nimero sefialado.- DOY FE.-
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L5 CGUSTAUD CRYZ

20
21
22
>3 COMPLEMENTANDD 1z escritura pfscadente, se dejs cons+anciz gus
1a personerf{z de los representantes de BANGO BICE, cnnsta en es-

24 orituras plblicss de Techa veinti+rfs de Junin del =afo dos mili -
catorce, o*orgada ante el Notario Plblicoc.de Santiago don Yiad

. i_'
25 Mir Schramm Ldpez, Suplente del Tituler don Francisco Javier Lei
va Carvajel. L_s Angeles, veintiuno de octubre de dos mil disci -

26 Séis.—
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